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Eckwohnung im Erstbezug mit grol3en Balkon

i
%‘ WBIMS  WNF: 7417 m?

Lage

Gemeinlebarn ist eine Katastralgemeinde der Stadt Traismauer im Bezirk St. Polten Land. Sie bietet eine gute
Verkehrsanbindung durch &ffentlichen Verkehrsmitteln sowie auch mit dem Auto Uber die nahe gelegene S33. Es
gibt lokale Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Volksschulen, wahrend weiterfihrende Schulen in
benachbarten Gemeinden zu finden sind. Zudem lddt die landliche Umgebung zu Freizeitaktivitaten wie Wandern
und Radfahren ein. Gemeinlebarn vereint ruhiges Wohnen mit einer soliden Infrastruktur.

Beschreibung

Gefordertes Wohnen in Gemeinlebarn

In Gemeinlebarn bei Traismauer entsteht ein neues Wohnprojekt, das modernes Bauen mit echter Lebensqualitat
verknupft. Geplant sind im 1. Bauabschnitt 6 Reihenhauser, 8 Viertelhdauser und 22 Wohnungen, alle nach

zeitgemalen Standards errichtet, gefordert und durchdacht - energieeffizient und eingebettet in eine ruhige,
naturnahe Umgebung.

Gemeinlebarn, Lewari StraRe 28/19

Geforderte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Gemeinlebarn.

Zur Wohnung gehort ein Einlagerungsraum im Keller sowie ein Autoabstellplatz in der Garage und ein
Autoabstellplatz im Freien (zusatzlich € 40,00/Monat).
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 74,17 m? Nutzungsart: Wohnen
Balkonflache: ca. 11,43 m? Beziehbar: vorr. Frahjahr/Sommer
2027

Etage: 1. Etage Mietdauer: unbefristet

Zimmer: 3 Mobiliar: Bad

Bader: 1 Heizung: FuBbodenheizung

WCs: 1

Abstellrdaume: 1 Lagebewertung: sehr gut

Balkone: 1 Larmpegel: Ruhelage

Garagen: 1 Bauart: Neubau

Stellplatze: 1 Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2026
Ausrichtung: Nordosten

Energieausweis:

Gultig bis: 13.04.2035
HWB: 36 kWh/m2a
fGEE: 0,56
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fenster: AulBenliegender
Dachform: Flachdach Sonnenschutz, Rollladen,
Boden: Fliesen, Laminat ,\D/lo%pf"r/] |
_ ehrfachverglasung,
Fahrstuhl: Perso'r.wenaufzug Kunststofffenster
Bef?uerung. Luftwarmepumpe WCs: Getrennte Toiletten
Beluftung: kontrolherteﬂ Bad: Bad mit Fenster,
Wohnraumluftung
Badewanne
Balkon: Ostbalkon /-terrasse Kiche: Wohnkiche / offene Kiiche
Stellplatzart: Parkplatz, Tiefgarage
Extras: Fahrradraum, Abstellraum,
Kinderspielplatz
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Gesamtmiete: 81092 €
Miete pro m2 (exkl. USt.): 10,93 €
Miete: 810,92 €
Monatliche Gesamtbelastung: 810,92 €

Gemeinnitzige Baugenossenschaft sterr.
Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H.

GebosstraBe 1
2521 Trumau

Kaufoption nach 5 Jahren

Finanzierungsbeitrag:
Miete mit Kaufoption:

T +43(0)2253 58 085
E geboes@geboes.at

2246170 €
Ja
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Weitere Fotos
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Lewari-Strafe 28/19, 3133 Gemeinlebarn
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Lageplan

GEMEINNUTZIGE
BAUGENOSSENSCHAFT

[ X J
OSTERREICHISCHER g e b 0 S
SIEDLER UND MIETER
reg. Gen.m.b.H., A-2521 TRUMAU, GEBOSSTRASSE 1, TEL.: 02253/58085 Der Schliissel fitrs Wohnen

WOHNSIEDLUNG WOHNBAU 3
GEMEINLEBARN - TRAISMAUER

3133 GEMEINLEBARN, LEWARI-STRASSE TOP WB3/1 - WB3/22

VH4

wB4 RH4

sCHULSTRASSE

CAD-AUSDRUCK VOM Akt Dot
QdON

OHNE MASSSTAB GEZ. JR, AD
LAGEPLAN UBERSICHT DATUM LMAI 2026 | PROJ.NR. | 20015a
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Verkaufsplan
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SCHULSTRASSE

GEMEINNUTZIGE

L L]
BAUGENOSSENSCHAFT g e b s o WB 3
OSTERREICHISCHER

Der

SIEDLER UND MIETER

reg. Gen.m.b.H., A-2521 TRUMAU, GEBOSSTRASSE 1, TEL.: 02253/58085

lissel filrs Wohnen

19/0G

WOHNNUTZFL. 74,17 m? WOHNSIEDLUNG
TERR./LOGGIA: 11,43m* | GEMEINLEBARN - TRAISMAUER
3133 GEMEINLEBARN, LEWARI-STR.

PARTEIEN-AR: 2,59 m?

EIGENGARTEN: o
zl- stewpiatze 2stk.  MOBLIERUNGSVORSCHLAG
BAUHERR PLANVERFASSER HAUSTECHNIKER BAUFIRMA

QaON

ZIMMER 1

WOHNKUCHE

LAMINAT

BALKON |
EFI'qNPLATTEN
11.43jm*
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[WB3/19] WNF: 74.17 m?

CAD-AUSDRUCK VOM 12052026

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG M 1:100 GEZ.
IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ES WERDEN KEINE MOBEL
(AUSGENOMMEN SANITARGEGENSTANDE) GELIEFERT.

JR, AD

DATUM | MAI2026 | PROJ.NR. | 20 015a
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