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JUNGES WOHNEN: westseitige Starterwohnung mit Balkon

Lage
Der Slogan der Stadtgemeinde "Traismauer - das Tor zum Herzen Niederösterreichs" bewahrheitet sich. Die
zentrale Lage im Städtedreieck St. Pölten - Krems - Tulln, die sehr gute Verkehrsanbindung, auch durch die "St.
Georgsbrücke" über die Donau nach Wien, die Bedeutung als Wirtschaftsstandort aber auch als
Naherholungsgebiet sind gute Gründe, seine Zelte in der Stadtgemeinde Traismauer aufzuschlagen.

Beschreibung
Ein gemütlicher Spaziergang durch die Wein-Pfade, eine Radtour entlang der Donau oder ein Ausflug zu einem
der drei Naturbadeseen - wer hier lebt hat alles was das Herz begehrt quasi ums Eck. Ein idealer Ort für
Menschen, die die Vorzüge einer Kleinstadt mit den Annehmlichkeiten einer Großstadt verbinden möchten.
Neben der Kremser Schnellstraße wurden mit der Errichtung der Donaubrücke günstige infrastrukturelle
Voraussetzungen geschaffen, die Traismauer zu einem attraktiven Standort machen.

Traismauer, Johannesgasse 2/8

JUNGES WOHNEN: Geförderte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon/Loggia in Traismauer

Zur Wohnung gehört ein Einlagerungsraum und ein Abstellplatz im Freien.

Die Bilder wurden 2024 gemacht und dienen dem besseren räumlichen Verständnis.

 

Anforderungen „Junges Wohnen“:

 

WOHNUNGSGRÖSSE max. 60m²

VERGABE: nur in Miete



 

Die Bewohner dürfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderungen erfüllen.



Eckdaten
Wohnfläche: ca. 55,56 m²
Balkonfläche: ca. 7,5 m²

Etage: 1. Etage
Zimmer: 2
Bäder: 1
WCs: 1
Abstellräume: 1
Balkone: 1
Stellplätze: 1

Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: 2026-11-01
Mietdauer: unbefristet
Mobiliar: Bad

Lagebewertung: sehr gut
Lärmpegel: Ruhelage
Bauart: Neubau
Zustand: neuwertig
Baujahr: 2020
Ausrichtung: Westen

Energieausweis:
Gültig bis: 07.08.2020
HWB:  B  22,7 kWh/m²a
fGEE:  A+  0,68

Ausstattung
Bauweise: Massiv
Dachform: Flachdach
Boden: Fliesen, Laminat
Befeuerung: Gas
Belüftung: kontrollierte

Wohnraumlüftung
Ausblick: Fernblick
Balkon: Westbalkon / -terrasse

Fenster: Doppel- /
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

WCs: Getrennte Toiletten
Bad: Badewanne
Küche: Wohnküche / offene Küche
Stellplatzart: Parkplatz
Extras: Fahrradraum

Preisinformationen
Gesamtmiete: 625,00 €
Miete pro m² (exkl. USt.): 11,25 €

Miete: 625,00 €

Monatliche Gesamtbelastung: 625,00 €

Finanzierungsbeitrag: 3.760,00 €



Weitere Fotos

  

  

  



  

  



Lage

Johannesgasse 2/8, 3133 Traismauer

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 650 m
Klinik 650 m
Apotheke 900 m

Kinder & Schulen
Schule 700 m
Kindergarten 975 m

Nahversorgung
Supermarkt 100 m
Bäckerei 700 m
Einkaufszentrum 8.750 m

Sonstige
Bank 675 m
Geldautomat 675 m
Post 875 m
Polizei 850 m

Verkehr
Bus 275 m
Autobahnanschluss 2.325 m
Bahnhof 675 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Lageplan



Grundriss
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